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bérlésére - f6épitészi egyeztetés alapjan pontositott informacidk

El6zmények:
263/2020 (VIII. 11.) Ok. hatarozat

9/393-2/2021 feljegyzés

2021.05.18. kérelem
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képvisel6-testlleti dontés: 2021. 06. 28. 11.napirendi pont
2021.06.30. kérelem

KERELEM

Tisztelt Onkormanyzat! Tisztelt Jegyz6 Ur!

Alulirott, Godi Tanulokor Egyesiilet (székhely: 2131 Gdd, Hernad koz 2., adoszam: 18912274-1-13, képv.:
Surmann Dodra, elndk) mint a Formabontdé Tanuldékdzosség fenntartdja, a 2021. 06. 28-i képviselb-testileti

ulés 11. napirendi pontjaban szlletett dontés alapjan jelen levelinkben kérelmezzik, hogy 2021.


mailto:formabontoiskola@gmail.com

augusztusatdl felujitast kdvetben oktatasi célokra hasznalatba vehessiik a God belterilet 6322/6 hrsz alatt
nyilvantartott telken talalhatd, 12 éve hasznalaton kivili, korabban a Golf Hotel szerviz éplletenként
funkcionalo épllet tet6terét legalabb 1 év idétartamra.

Az épllet tetSterében 2021. szeptemberétél tanulokdzosség és természettudomanyos mihely
mikodtetését tervezzik. Hosszabb tavu terveink kozott szerepel felmend rendszerben bévilé altalanos
iskola létrehozasa a helyszinen, amelyrdl 2020. juniusa 6ta folynak el6készité munkak és egyeztetések az
onkormanyzattal. Ezen fejlesztési koncepcido el6zményeket is magaban foglald Osszefoglalasa kulon
kérelem targyat képezi.

Az elbzményként megjelolt 2021. 06. 30-i hasonlo tartalmu kérelmiink beadéasat kbvetben tortént féépitészi
és egyéb adminisztrativ egyeztetések tiikrében kiegészitettiik és pontositottuk a hasznalatba vételre
vonatkozd javaslatunkat. Jelen kérelem az el6zbvel egységes szerkezetben a kiegészitéseket is
tartalmazza (délt betivel kiemelve), igy kérjik, hogy a 2021. 06. 30-i helyett ezt vegyék alapul a

képviselb-testiileti eléterjesztés el6készitésekor.

Indoklas:

2017 ota midkodd tanulokozOosségunk alsé tagozatos, korabban magantanuld, jelenleg egyeéni
munkarendben tanuldé gyermekek szamara biztosit egyénre szabott, nappali iskola jellegi ellatast, illetve
ezen fellil szamos kérnyékbeli gyermeknek kinal iskolan Kkivili természettudomanyos szakkoéroket. A
tanulokdzosség civil kozdsségként a varos életébe is egyre jobban bekapcsolodott és évrél évre bévilt,
mind gyermek-, mind pedagoguslétszamban, mind szolgaltatasokban és a kdzdsségi tevékenységekben. A
k6z0sség novekedésének uteme és iranya miatt mar 2020-ban nyilvanvaléva valt, hogy 2021.
szeptemberétél a korabban bérelt épllet méretei, lehet6ségei mar nem felelnek meg a céljainknak. A
szervizépulet gyermekek szamara idealis kdrnyezetben, VI-6 besorolasu vegyes intézményi épitési
Ovezetben helyezkedik el és megfeleld atalakitdsok utan alkalmas lehet akar iskolaépuletnek is. Emiatt
kezdeményeztiink tébb, mint egy évvel ezelbtt targyalasokat az Onkormanyzattal a szervizépilet
iskolaépuletként térténd hasznositasarol. Sajnos az egyeztetések a hosszu tavu fejlesztési koncepciorol
szamos nehézség miatt elhiuzédtak. Emellett korabban bérelt épulletiink eladasra kertlt, 2021. junius 30-i
nappal kikoltoztunk. Ahhoz, hogy tanulokozosségként a jelenlegi 4 osztalyunk - 6sszesen 27 gyermek -
szamara 2021-2022-es tanévben az eddigi szinvonalon tudjuk biztositani az oktatast, szikségink van egy
nagy kerttel rendelkezd legalabb 200 négyzetméteres éplletre amelyben kialakithaté 4 csoportszoba, 1
k6zds helyiség és legalabb 2 kisebb szoba. Ezen kritériumoknak érdemi atalakitas nélkll, minimalis
felujitas utan tokéletesen megfelel a szervizépilet emelete. Amellett, hogy az éplletrész hasznalatba
vétele megoldja jelenlegi égeté hely problémankat, a varos szamara is elényds, hiszen egy 12 éve

hasznalaton kivil [évé, leromlott allapotu épulet felljitasra keril, Ujra funkciot kap és karbantartasi



koltségek helyett bevételt termel. Ezen feliil a tervezett természettudomanyos mihely a kérnyékbeli
Oktatasi-nevelési  intézmények  (6vodak, altaldanos és  kbzépiskolak) szamara  kihelyezett
természettudomanyos  kisérleteket tartalmazé foglalkozasokat, a természettudomanyok és a
kérnyezetvédelem iranti érzékenyits, érdekl6dést felkelté ismeretterjeszté programokat nyujthat. Ezaltal
nem csak a térség Ovodai és iskolai oktatasi szolgaltatasait béviti, de kivalo lehetéséget biztosit a

kbzépiskolasok szamara k6z6sségi szolgalat keretében megismerkedni a természettudomanyokkal.

Az épiiletrész hasznositasanak részletes leirasa:
1. Terulethasznalat

a. Telekhasznalat
A kérelmezett épliletrész hasznalatba vételi konstrucié esetén a 6322/6 hrsz-u telken harom funkcidé
miikédne egymas mellett: lovarda, TESZ raktar, tanulokézisség. A tervezett funkciomegosztast a mellékelt
E-00 szamu helyszinrajz tartalmazza.
A Kadar utca fel6li kbzteriileti bejaratot a tanulokbézésség a TESZ-szel és a lovardaval egyiitt hasznalja,
sajat teriletét a helyszinrajzon jelblt meglévs, kbzb6s hasznalatu uton koézeliti meg. A meglévo
parkoldhelyek (21 db) szama elegend6é az egymas melletti funkciok szamara, a kiilénb6zé funkciokhoz
rendelt parkolohelyek térben jol elkilédnlilnek. A jelenleg 27 f6s tanulokbzbsség parkolohely sziikségletét
specialis térvény nem szabélyozza. A szervizéplilet hosszabb tavon tervezett 4 tantermes, legfeljebb 72
tanulot befogado iskolava alakitasa esetén a jogszabaly 10 parkolohely biztositasat irja el6. A javasolt
hasznalati megosztas ennek is megfelel. A f6épitész javaslata szerint tisztazni sziikséges - a lovarda
hasznalati megallapodasat vizsgalva - az esetleges parkolot és kbzlekedd utat érintd feltételeket, egyéb
teriilethasznalati szempontokat.
A tanulokbzésség altal hasznalt jatszoudvarként hasznalt lekeritett telekrész (sziirke szinnel jelblve) a
tervek szerint a telek kézepén, a szervizéplilet mogott helyezkedne el. Tervezett mérete 1530 m?, ami még
a maximalis 72 f6s létszamu 4 tantermes iskola miikédése esetén is 20,25 m?/f6, ami jéval meghaladja az
elGirast (3 m*f6). A jatszéudvar a kézteriileti bejarat, illetve az épiilet felél gyalogosan kézelitheté meg a
Jelolt kapun keresztil az épllet keleti oldala mellett elhaladva. A gyerekek altal hasznalt k6zlekedési
utvonal a szervizéplilet és a jatszoudvar kézétt fizikailag is teljesen le lesz valasztva minden egyéb
funkciotol, forgalomtol. A parkoloban és a kb6zds hasznalatu telekrészeken kisgyermek csak felndtt
kiséretében kézlekedhet (a kbzuti szabalyozashoz hasonléan).

b. Epiilethasznélat
Jelenleg a Godi Telepulésellaté Szervezet raktarként hasznalja a szervizéplletet. A tanulokézosség a teljes
tetbteret hasznalna az F-02 szamu mellékletben feltintetett helyiség funkciokkal. Az éplletrész
megkozelitése, kdnnyl hasznalhatésaga miatt szikséges kdzds hasznalatu részek (sarga szinnel) és

megkozelitési utvonalak az F-01 szamu foldszinti alaprajzon feltlintetésre kerultek.



A tetétérben, illetve a raktarként és szervizcsarnokként feltiintetett helyiségekben jelenleg semmit nem
tarolnak. Ennek folytan a TESZ raktarozasi funkcié zavartalanul miikédhet tovabb a foldszinten akkor is, ha
a tanulokbézésség hasznalatba veszi a tetSteret. A jelenleg raktarozott eszk6zok mennyisége kicsi, az

irodakeént, illetve 6ltdz6keént feltlintetett foldszinti helyiségekben megoldhaté a tarolasuk.

2. Sziikséges atalakitasok, felujitasi munkak
Az épllet hasznalatba vételéhez, az egyesllet altal 2021. szeptember 1-ig elvégzendd munkak az
alabbiak:

e kdzmi almérék felszerelése (amennyiben az Onkormanyzat meghatalmazast ad ra)

e f(itésrendszer nyomasprobaja és sziikséges feluljitasa

e szervizcsarnok lezarasa a gyermekek eldl ideiglenes térelvalaszté gipszkaton fallal

e |épcsh biztonsagossa tétele burkolassal

e az emeleten 2 Uj WC-kabin kialakitasa és csatlakoztatasa a meglevd csatornarendszerhez

e emeleti helyiségek felujitasa (beazasok, padldburkolat javitasa), festése

e ajatszoudvarként hasznalt telekrész lekeritése

3. Aszerzodés idétartama
A fent leirt telek- és épuletrészt 2021. augusztus 1-t6l szeretnénk hasznalatba venni. Tekintettel az
ingatlan-hasznositasi szerzédés céljara, javasoljuk hatarozatlan idejli szerz6dés megkotését azzal a
kitétellel, hogy a feleknek jogaban all a szerz6dés felmondasa minden év julius 31. napjaval, amennyiben

azt legalabb 3 hénappal elétte jelezték.

4. Finanszirozas

Egyesiiletliink biztositja tanulok6zosség hosszu tavu mikodtetését és fenntartasat. Emellett vallalja a fent
leirt ingatlanrész karbantartasi, allagmegovasi feladatait és a hasznalatért havonta 200.000, azaz
kettbszazezer forint bérleti dij medfizetését. Tekintettel arra, hogy a TESZ raktar funkcié minimalis
elektromos aram-, viz- és gazfogyasztast general, a szerzédésben vallaljuk a telies éplilet k6zmii
szamléinak fizetését az almérdk allasa szerint.

A hasznani kivant épliletrész fent leirt feldjitasanak teljes kdltségét az egyesilet 6nerébdl teljes egészében
képes fedezni. Az ezzel kapcsolatban felmerllé terveztetésére és felujitdsara koltott dsszeget elbre

megfizetett bérleti dijként szeretnénk elszamolni.



5. Kockazatvallalas
Az Egyesilet tudomassal bir arrdl, hogy a nevezett ingatlanra vonatkozéan a Recovery Zrt. részére 2021.
szeptember 30-ig fennalldé vételi opcidja van bejegyezve, a vételi opcid alapitasardl szolé szerzédésbe
betekintést kaptunk, tartalmat ismerjik. A vételi opcid létezése dnmagaban nem zarja ki sem az épulet
bérbeadasat, sem allagmegovasi, karbantartasi munkak elvégzését. Tudomassal birunk arrdl, hogy az
opcié érvényesitése esetén az elbtte megkotdtt bérleti szerz6dés megszinhet és Goéd Varos
Onkormanyzata semmilyen biztositékot nem adhat az ingatlan fejlesztésére addig elkoltott dsszeg
visszafizetésére. Mérlegeltik a vételi opcié megszilinését kodvetd, jogilag Iényegesen egyszeriibb és kisebb
kockazattal jaré szerz6déskotés lehetdségéet, am ez a Tanuldkdzdsségbe jard gyerekek és csaladjaik
életében aranytalanul nagy bizonytalansagot és kellemetlenséget okozna. Ezek alapjan a fenti kockazatok
ismeretében és mellett is az Egyesilet oktatasi célra hasznalatba kivanja venni az ingatlant 2021.
szeptember 1-t6l és a bekdltdzéshez feltétlenul sziikséges feldjitasi munkalatokat 2021. augusztus 1-31.
kozott el szeretné végeztetni. Az Egyesdulet vallalja, hogy a fentiek a bérleti szerz6désben is rogzitésre és

részletesen szabalyozasra kerlljenek.

Kérem Jegyzd Urat, hogy segitse el6 a bérleti szerz6dés megkdtéséhez szikséges hivatali el6készitd

munkat és tajékoztasson az gy elérehaladasarol!

Amennyiben tovabbi informacidkra, egyéb dokumentumokra van sziikség, szivesen allunk rendelkezésukre

a fenti elérhet6ségeken.

2021. julius 8.

Tisztelettel,

Surmann Déra, elnok

Gaodi Tanulokor Egyesulet



